Der Senat von Berlin

Verwaltungsvorschriften
Uber Dauerkleingéarten und Kleingarten
auf landeseigenen Grundstiicken

Vom 14. November 2000

Stadt | F 441
Telefon: 9025 - 16 57 oder 90 25 - 0, intern 9 25 - 16 57

Aufgrund des § 6 Abs. 1 AZG wird bestimmt:

1. Allgemeines

1. Dauerkleingartenanlagen und Kleingartenanlagen sind pri-
vat genutzte Griinanlagen. Sie sollen verstérkt auch der Erho-
lungsfunktion fir die Allgemeinheit dienen und sind daher
offentlich zuganglich zu machen.

11. Anlegung von Kleingartenanlagen
2. Mittel durfen nur aufgewendet werden

a) bei Flachen, die der kleingéartnerischen Nutzung zur
Bedarfsdeckung zugefiihrt werden sollen, fir:

- die verkehrsmafdige Erschlief3ung durch Anbindung
der Anlage an das 6ffentliche Stral3ennetz bzw. Er-
reichbarkeit der Anlage in Form einer Zufahrt,

- die Herrichtung des Planums und die Grundmeliora-
tionen bei Rohbdden,

- den Hauptwasseranschluss fur das Gesamtgrundstiick.

Die Einfriedung des Grundstiickes sowie die Herrichtung
der Anlageist Sache des Péchters. Die erforderlichen Maf3-
nahmen sind von der Zustimmung des Verpéchters abhén-
gig zu machen.

b) Bei der Herrichtung von Flachen als Ersatzland fiir rau-
mungsbetroffene Kleingartner gilt Buchstabe a entspre-
chend. Soweit fir eine ziigige und mit der R&umung zeit-
gleiche Umsetzung der Kleingartner erforderlich ist, kon-
nen dariiber hinaus in Abstimmung mit dem Péchter auch
Leistungen fur die Herrichtung der Anlage erbracht wer-
den.

c) Bei bestehenden Kleingartenanlagen sind nur Maf3nah-
men zu veranlassen bzw. durchzufthren, die im Zusam-
menhang mit der Teilung von Kleingérten zum Zwecke der
Ersatzkleingértenbeschaffung und einer damit unbedingt
erforderlichen Neuordnung der Anlage stehen oder der
Verbesserung der Erholungsfunktion fir die Allgemein-
heit dienen.

Die aufgewendeten Mittel im Rahmen der Ersatzlandgestel-
lung (Buchstabe b) und Ersatzkleingértenbeschaffung (Buch-
stabe ¢), die Uiber die Aufwendungen nach Buchstabe a hinaus-
gehen, sind vom Entschédigungsanspruch des Péchters/Unter-
pachters des zu rdumenden Kleingartensin Abzug zu bringen.

111. Verwaltung von Kleingérten

3. Anlagen und Einrichtungen sind nur im unbedingt erforder-
lichen Umfang und in einfacher Ausfihrung zuldssig und zu
gestatten. Die Auflagen der Feuerwehr sind zu beachten. Bei
Kleingartenanlagen in Wasserschutzgebieten sind die Wasser-
schutzgebietsverordnungen und die Regelungen des Berliner
Wassergesetzes zu berilicksichtigen.

4. DieKleingérten durfen nicht grof3er sein als 250 mz. Bei

bestehenden Klein artenanlagi)en ist spatestens bei Unterpéch-
terwechsel eine Teilung von Ubergrofen Kleingérten vorzuneh-
men. Ist die Neuordnung der Kleingartenanlage zwischen den
Vertragsparteien vertraglich und planerisch festgelegt, gelten
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diese Regelungen vorrangig. Auf die Teilung ist zu verzichten,
wenn die Fléchen nach der Bauleitplanung fur eine andere al's
die kleingértnerische Nutzung vorgesehen sind.

5. Die Durchgangswege und das Rahmengriin - ausgenom-
men Vereinsheime und Vereinsplétze - sollen nicht mehr als
20 % der Gesamtflache ausmachen.

Fur Erneuerungsmal3nahmen an den Durchgangswegen kon-
nen dem Péchter Zuschiisse bis zur Hohe der Materialkosten
nach Mal3gabe verfligbarer Haushaltsmittel gewahrt werden.
Bei der Gewahrung der Zuschusse ist gegeniiber dem
Zuschussempfanger eindeutig zu bestimmen, ob es sich um
verlorene Zuschiisse aus dem offentlichen Haushalt oder um
einen erstattungsfahigen privatrechtlichen Verpéchteraufwand
im Sinnedes § 5 Abs. 4 Satz 1 BKleingG handelt.

6. Die Abstellmdglichkeiten fir Fahrréder bzw. die Errichtung
von Stellplatzen fur PKW richtet sich nach den Vorschriften
der Bauordnung fur Berlin in der jeweils geltenden Fassung.
Die Flachen dirfen nur mit wassergebundener Decke oder als
Schotterrasen in Randbereichen der Anlage angelegt werden.

7. Netzunabhéngige Fotovoltaik-Anlagen und solarthermische
Anlagen mit einer Kollektorflache von ca. 2,5 mz kénnen zuge-
lassen werden, wenn stédtebauliche und bauordnungsrecht-
liche Griinde dem nicht entgegenstehen. Ein Anspruch auf
Zustimmung von Stromanschl tissen bzw. Solaranlagen durch
den Verpéchter besteht nicht.

8. Anschllsse von Kleingérten an die Kanalisation konnen auf
Antrag des Pachters zugelassen werden, wenn andere Anlagen

aus wirtschaftlichen oder 6kologischen Griinden nicht vertret-
bar sind und dem stédtebauliche Griinde nicht entgegenste-

hen. Die Zustimmung ist in einem Nachtrag zum Zwischen-

pachtvertrag zu regeln, einschliefdlich aller Anforderungen,
Auflagen und Bedingungen. Ein Anspruch auf Erteilung einer
Zustimmung seitens des Pachters besteht nicht. Der mit
Schreiben vom 14. Oktober 1994 durch die Senatsverwaltung

fur Stadtentwicklung vorgegebene Verfahrensweg ist dabei ein-

zuhalten.

9. Fir Kleingartenanlagen, die aufgrund der ortlichen Verhalt-
nisse nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen
werden kénnen, sind im Zwischenpachtvertrag besondere
Regelungen zu treffen.

10. Die Haftungsfrage ist privatrechtlich, individuell abgestellt

auf die jeweilige Belastungssituation der Fléche, durch eine
Anlage zum Zwischenpachtvertrag zu regeln. Konkret festge-

stellte stoffliche Belastungen von Boden und Grundwasser
bzw. vermutete Belastungen sind nach Belastungskategorien
und den dadurch erforderlichen Nutzungseinschrankungen

und mdglichen Gefahrdungen darin aufzunehmen (vgl. Bewer-

tungskriterien gemal3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung vom 12. Juli 1999 oder an ihre Stelle tretende Bewer-
tungskriterien). Der Péachter ist zur Weitergabe der Informatio-

nen und Auflagen an die Unterpéchter im Unterpachtvertrag

zu verpflichten.

11. Bei Ubergrof3en Lauben, die zwischen dem 1. Juli 1946 und
dem 31. Dezember 1955 errichtet worden sind und eine Grofle
von 54 mz bzw. einen umbauten Raum von 135 mj nicht Uber-
schreiten, kann der Verpéchter nach Priifung im Einzelfall von
einer Reduzierung auf die zugelassene Grof3e bzw. einem
Abriss absehen.

12. Bei bisher rechtméaf3ig bewohnten Parzellen, die bei einem
Unterpéchterwechsel nicht mehr der ausschliefdlich kleingart-
nerischen Nutzung zugefuhrt werden kénnen, ist vom Ver-
pachter gemeinsam mit dem Pé&chter zu prifen, ob die Wohn-
nutzung vorrangig durch Familienangehdrige fortgeftihrt wer-
den dart. Die bauordnungsrechtlichen Mindestantorderungen
fir Wohngebaude bzw. Aufenthaltsrdume sind zu berticksichti-
gen. Die Zustimmung ist zu versagen, wenn andere Vorschrif-
ten gemal § 18 Abs. 2 Satz 1 und 8 20 aNr. 8 Satz 1 BKleingG
der Wohnnutzung entgegenstehen.



13. Gewerbliche Nutzungen sind zu beseitigen. Stehen dem
zwingende Griinde entgegen oder wirde die Beseitigung zu
einer nicht beabsichtigten Hérte fihren, so darf bis zum Weg-
fall dieser Griinde folgende Ubergangs 6sung angewendet wer-
den; Die zweckentfremdet genutzte Flache ist vertraglich
durch Herausnahme aus dem Zwischenpachtvertrag gesondert
zu behandeln. Esist ein neuer Pacht- oder Zwischenpachtver-
trag Uber eine befristete gewerbliche Nutzung unter Vereinba-
rung eines ortsiiblichen Pachtzinses abzuschlief3en. Die schrift-
liche Aufforderung zu einem solchen Vertragsabschluss inner-
halb einer angemessenen Frist ist je nach bestehender Pacht-
vertragssituation als Abmahnung gemal 89 Abs. 1 Nr.1
BKleingG bei direkter Vertragspartnerschaft zum Kleingartner
ansonsten gemé3 § 10 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG bei Verpachtung
an den Péchter zu gestalten. Wird der Aufforderung nicht ent-
sprochen, so ist der Vertrag zu kiindigen. Ziel der Ubergangsl6-
sung muss immer die spétere Riickfuhrung des Kleingartenge-
landes in kleingértnerische Nutzung sein; die Vereinbarung
einer befristeten gewerblichen Nutzung ist insbesondere dann
in Erwégung zu ziehen, wenn Schankkonzessionen fir Kanti-
nen und Vereinsheime in Kleingartenanlagen erteilt worden
sind und die Ausiibung dieses Gewerbes unter Berlicksichti-
gung der jeweiligen ortlichen Verhéltnisse vertretbar erscheint.

14. Festgestellte VerstoRe eines Unterpéchters gegen vertrag-
liche Vereinbarungen und sonstige Beanstandungen sind
unverziglich dem Pachter schriftlich unter Hinweis auf § 10
Abs. 1 BKleingG mitzuteilen. Gleichzeitig ist eine angemes-
sene Frist zu setzen, innerhalb der der Pachter fir die Wieder-
herstellung des ordnungsgemal3en Zustandes zu sorgen hat.
Nach Ablauf der Frist ist zu Uberpriifen, ob den Beanstandun-
gen Rechnung getragen worden ist. Ist die Abmahnung erfolg-
los geblieben, soist das vertragswidrige Verhalten durch geeig-
nete rechtliche Schritte zu beenden.

15. Biszum 1. Mé&rz eines jeden Jahres sind der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung, Abteilung | der Bestand der Dauer-
kleingartenanlagen und Kleingartenanlagen bzw. Anderungen
im Bestand mitzuteilen. Haben sich im Laufe des Vorjahres
keine Anderungen gemeldeter Daten ergeben, ist dies formlos
mitzuteilen.

IV Verpachtung von Kleingarten

16. Bei der Verpachtung von Dauerkleingartenanlagen und
Kleingartenanlagen ist der unter Nummer 19 aufgefthrte
Muster-Zwischenpachtvertrag zugrunde zu legen. Die mit * ge-
kennzeichneten Textpassagen sind soweit nicht zutreffend zu
streichen. Zum Muster-Zwischenpachtvertrag sind gegebenen-
falls situationsabhéngig Anlagen in den Vertrag einzubeziehen.
In Betracht kommen folgende Anlagen:

Anlage 1: Lageplan mit Zeichenerklarung

Anlage 2: Erganzung infolge des Abschlusses von
Verwaltungsvertragen

Anlage 3: Grof3e der einzelnen Kleingérten und der darauf
entfallenden anteiligen Wege und Pachtfléchen

Anlage 4: Festlegung Uber die Stellung der Baulichkeit in
jedem Kleingarten

Anlage 5: Pachtzinss und Wohnlaubenentgeltforderungen
sowie Erstattung der offentlich-rechtlichen Lasten,
die auf dem Grundsttick ruhen

Anlage 6: Auflistung der rechtmafdig errichteten baulichen
Anlagen, die nicht dem Vertrag entsprechen

Anlage 7: Auflistung der rechtmé&dig bewohnten Kleingérten

Anlage 8: Regelung hinsichtlich der Haftung fir Sachméngel,
die Vertragsbestandteil werden sollen

Anlage 9: Vereinbarung Uber Kleingérten, die unter das
Sachenrechtsbereinigungsgesetz fallen

17. Bestehende General pachtvertrége/Zwischenpachtvertrage
fur Dauerkleingartenanlagen und Kleingartenanlagen sind
schnellstmdglichst durch den Muster-Zwischenpachtvertrag zu
ersetzen oder durch Nachtrége im Sinne dieser Verwaltungs-
vorschrift zu &ndern oder zu erganzen.

18. Uber die Hohe der Pachtzinsen, der Erstattungsbetrége fiir
die offentlich-rechtlichen Lasten und des Wohnlaubenentgel -
tesist jeweils mit der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
und mit der Senatsverwaltung fir Finanzen Einvernehmen
herzustellen. Die Betrége sind privatrechtlich zum néchstmdg-
lichen Zahlungszeitraum einzufordern.

19. Muster-Zwischenpachtvertrag

Zwischenpachtvertrag
fur die Dauerkleingartenanlage/K | eingartenanlage*

55

Zwischen
dem Land Berlin,

vertreten durch

im Folgenden ,, Verpachter" genannt,
und dem

im Folgenden ,, Péchter" genannt,
wird folgender Vertrag geschlossen:

81
Pachtgrundstiick
Der Verpéchter verpachtet an den Péchter von dem in Berlin-
, Strale: gelegenen,
im Grundbuch des Amtsgerichts , Band ,

Blatt verzeichneten Grundstiick die auf dem beigefugten
Lageplan des Bezirksamtes mit Zeichen-
erklarung zum Lageplan - Anlage 1 - bezeichnete Fl&che von
gm (Pachtgrundstiick) zum Zwecke der kleingértneri-
schen Nutzung gemal3 den Vorschriften des Bundeskleingar-
tengesetzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081), bzw. den etwa an deren Stelle tretenden
Vorschriften und erganzenden Bestimmungen sowie nach den
Bestimmungen dieses Vertrages. Ausgenommen sind die
Kleingérten, die gemaf3 Anlage 2 durch den Péachter verwaltet
werden*.
2
Pachtzins und Erstattung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten

(1) Der Pachtzins sowie die Erstattungsbetrage fir die 6ffent-
lich-rechtlichen Lasten werden gemaf3 den Bestimmungen des
BKleingG erhoben. Die Hohe der zu zahlenden Betrége richtet
sich nach den Festlegungen in der al's Bestandteil dieses Vertra
ges geltenden Anlage 5 beziehungsweisean  deren Stelle tretende Regelun-
gen oder Vereinbarungen.

(2) Der Pachtzinsist halbjahrlich/vierteljahrlich/monatlich*
im Voraus am eines jeden Zahlungszeitraumes
zu entrichten. Die Zahlung ist an die Bezirkskasse

oder auf deren Konten bei
Kontonummer: , BLZ: zum
Kassenzeichen zu leisten. Zahlungen an andere
Stellen gelten nicht als Erfullung der Zahlungspflicht.
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Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf das
Absenden, sondern auf den Eingang des Geldes auf den
genannten Konten an. Bei einer Mahnung werden Mahnkosten
In Héhe von 2 DM bzw. dem entsprechenden Euro-Betrag
erhoben. Bei Verzug des Péchtersist der Verpéachter zur Erhe-
bung von Verzugszinsen in Hohe von 3 % iber dem jeweils gel-
tenden Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank berechtigt.

83
Dauer des Vertrages

Das Pachtverhaltnis beginnt am und endet am
/ ist unbefristet. Es verlangert sich um
Jahre, wenn keine der Parteien kiindigt*.

84
Benutzung der Anlage

() Das Benutzen des Pachtgrundstiickes zu kleingértneri-
schen Zwecken schliefdt jede gewerbliche Nutzung und Wohn-
nutzung mit Ausnahme von § 16 aus.

(2) Das Befahren der Wege sowie das Abstellen und Parken
von Kraftfahrzeugen, Anhangern, Wohnwagen und Booten auf
den Wegen des Pachtgrundstiickes und in Kleingérten ist unzu-
léssig. Kraftfahrzeuge dirfen nur auf denim Lageplan gekenn-

zeichneten und vom Verpéchter ausdriicklich genehmigten

Stellen geparkt werden. Um diese Parkplétze zu erreichen, ist

das Befahren der hierflir vorgesehenen Zufahrtswege zuléssig.
Dartber hinaus bedarf das Befahren der Wege mit Kraftfahr-
zeugen - auch in Ausnahmesituationen - der Zustimmung des
Pachters. Soweit erforderlich, kénnen mit Zustimmung des
Verpéchters Wege mit geeigneten Einrichtungen abgesperrt
werden.

(3) DasAufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeder
Art auf dem Pachtgrundstiick und an den Einfriedungen ist
nicht gestattet. Hinweisschilder auf Namen von Kleingartenan-
lagen und auf Vereinsheime sind gestattet.

(4 Auf Gemeinschaftsflachen (z. B. Vereinsplétze, Spiel-
plétze) sowie auf Stellplétzen kénnen durch den Verpéchter
Baume jeder Art gepflanzt werden, soweit die kleingartneri-
sche Nutzung in den Kleingérten nicht beeintréchtigt wird. Die
Pflege dieser Baume ist Aufgabe des Verpéchters.

(5) Die Anwendung von Herbiziden (Unkrautbek&mpfungs-
mitteln) sowie sonstige Pflanzenschutzmittel im Sinne des
Pflanzenschutzgesetzes, die nach der Gefahrstoffverordnung
als sehr giftig oder giftig eingestuft wurden oder eine Wasser-
schutzgebi etsauflage haben, ist verboten. Ausnahmen kénnen
nur vom Pflanzenschutzamt, Berlin in besonderen Féllen auf
Antrag zugel assen werden. Die Grundsétze des integrierten
Pflanzenschutzes sind zu beachten.

Pflanzenschutzmittel, die nicht in den Bereich der sehr giftig
oder giftig eingestuften Mittel fallen, dirfen nur nach vorheri-

er Beratung durch das Pflanzenschutzamt, Berlin oder nach

eratung durch einen Kleingartenfachberater mit Sachkunde-
nachweis angewendet werden. Eine Verpflichtung zur Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln besteht allein bei behérd-
licher Anordnung (8 19 Abs. 1 dieses Vertrages). Der Péachter
wird die Unterpéchter Uber den neuesten Stand des integrier-
ten Pflanzenschutzes, der 6kologischen Anbauweisen und
Uber die jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen informie-
ren.

85
Versorgungsanschl lisse

1) DieErrichtung von Fernarechanschl Ussen bedarf der
ustimmung des Verpéchters. Sofern eine Zustimmung erteilt
wird, sind sdmtliche Kosten einschliefdlich der Kosten der
Unterhaltung vom Péchter zu tragen. An einer fir jeden Klein-
gartner zuganglichen Stelle des Pachtgrundstiickes kann ein
gemeinschaftlicher Fernsprechanschluss hergestellt werden.
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(2) Stromanschliisse bzw. Solaranlagen bedirfen der Zustim-
mung des Verpéchters. Sofern eine Zustimmung erteilt wird,
sind sémtliche Kosten einschliefdlich der Kosten der Unterhal-
tung vom Pachter zu tragen.

(3) Bel Unterpachterwechsel dirfen die Kosten fur diein den
Absétzen 1 und 2 bezeichneten Anlagen nicht mit abgeschétzt
werden. Ein Ubernahmezwang fir den neuen Unterpéchter
besteht nicht. Ferner verzichtet der Pachter fir diese Anlagen
im Falle einer Kiindigung und Raumung des Pachtgrundsti-
ckes auf etwaige Entschéadigungsanspriiche.

(4 Das Pachtgrundstiick ist durch den Verpachter an die
oOffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Die Errichtung
der Wasserversorgungsanlage innerhalb des Pachtgrundstiickes
ist, wenn nicht bereits vom Verpachter vorgenommen, Sache
des Péchters. Die zusétzliche Errichtung von Brunnen neben
einer Wasserleitung ist nicht gestattet. Bel dauerhaftem Versie-
gen oder gesundheitsgefahrdender Verschmutzung vorhande-
ner Brunnen durch Maf3nahmen, die vom Verpéchter zu vertre-
ten sind, wird dieser das Pachtgrundstiick mit einer Wasserlei-
tung bis 1 min die Kleingarten ausstatten. Alle mit dem Was-
serverbrauch verbundenen Kosten gehen zu L asten des Péch-
ters. Neuverlegungen und Verénderungen von Wasserleitun-
gen bedurfen der Zustimmung des Verpachters; diesemist ein
L ageplan auszuhandigen.

(5) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 4
bezeichneten Einrichtungen sind Aufgaben des P&chters.

§6
Entsorgungsanlagen

(1) Auferhalb von Wasserschutzgebieten sind grundsétzlich
Humustoiletten anzustreben. Sofern jedoch Abwasser und
Fékalien anfallen und in Wasserschutzgebieten sind diese in
vom Deutschen Institut fir Bautechnik (DIBT) zugelassenen
und vom Verpéchter genehmigten Abwassersammelgruben zu
sammeln und ordnungsgemal’ zu entsorgen. Der Pachter hat
die ordnungsgemal3e Errichtung und Dichtheit der Gruben
durch Sachverstandige bestétigen zu lassen. Sachverstandiger
ist, wer von der Industrie- und Handelskammer oder der Hand-
werkskammer anerkannt wurde oder wer Mitglied der Gitege-
meinschaft Kanalbau ist oder vergleichbare Qualifikationen
aufweist und diese durch externe Kontrollmal3nahmen sicher-
gellt. Die Dichtheitsnachweise sind beim Péchter fir eine
gegebenenfalls erforderliche Vorlage bei der Wasserbehdrde zu
sammeln. Die schadlose Beseitigung der Abwasser und Faka-
lienist auf Verlangen dem Verpachter nachzuweisen. Im Falle
der Abfuhr darf diese nur mit geeigneten Fahrzeugen erfolgen.
Fir Schaden an Einrichtungen der Kleingartenanlage haftet
der Pachter gegentiber dem Verpéchter. Fur Kleingérten in
Wasserschutzgebieten gelten erganzend die Bestimmungen
der Wasserschutzgebietsverordnungen und die Regelungen
des Berliner Wassergesetzes.

(2) Fur die Errichtung von abflusslosen Abwassersammel gru-
ben sind neben der Zustimmung des Verpéchters die gesetzlich
vorgeschriebenen Genehmigungen einzuholen.

87
Millbeseitigung und Kompostierung

(1) Die Mullbeseitigung obliegt dem Péachter entsprechend
den jeweils geltenden Vorschriften.

(2) Gesunde Pflanzenabfalle und anderes kompostierfahiges
Material sind in den einzelnen Kleingarten oder auf einer
Gemeinschaftsflache zu kompostieren. Sie durfen nicht im

Rahmen der Mllbeseitigung zur Abfuhr (Absatz 1) gegeben
werden.
88

Einfriedungen und Hecken

(1) Das Pachtgrundstiick ist, wenn nicht bereits durch den
Verpachter eingefriedet, durch den Pachter einzufrieden,



soweit der Verpachter nicht als Nachbar gemaR §8 21 bis 26 des
Berliner Nachbarrechtsgesetzes (NachbG BIn) einfriedungs-
pflichtig ist. Die Hohe der Einfriedung soll 1,50 m nicht tber-
schreiten und ist von der Zustimmung des Verpéchters abhén-
gig. Die Einfriedung darf zur Errichtung von Eingangen zu
Kleingérten, die von Wegen der Kleingartenanlage zu errei-
chen sind, nicht durchbrochen werden. Einfahrten fir Kraft-
fahrzeuge sind in jedem Fall verboten.

Innerhalb des Pachtgrundstiickes sind die Kleingérten entlang
der Wege, wenn nicht bereits durch den Verpéchter eingefrie-
det, durch den Péachter einzufrieden. Die Einfriedungen dirfen
eine Hohe von 1,25 m nicht Uberschreiten. Die Auswahl der
Zaunart und -form bleibt dem P&chter Uberlassen, wobei auf
wertvolle Ausfiihrung (z. B. Z&une aus Schmiedeeisen) zu ver-
zichten ist. Mauern oder &hnliche Einfriedungen sind nicht
Zuléssig.

Das Aufstellen und Anbringen von sichtbehindernden Mate-
rialien auf dem Pachtgrundstiick und an den Einfriedungen ist
nicht gestattet. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

Hecken entlang der uf3eren Begrenzung und entlang der
Wegeflachen durfen die fir die Einfriedung zugel assene Hohe
nicht Uberschreiten. Ist die Einfriedung niedriger, darf eine He-
cke dennoch biszu 1,25 m hoch sein. Bei 8ufieren Begrenzun-
gen an verkehrsreichen Straf3en und an Parkpl&tzen diirfen mit
Zustimmung des Verpéchters Hecken bis zu 2,50 m hoch sein.

(2) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 1
bezeichneten Einrichtungen sind Aufgaben des Péchters.

89
Gemeinschafts- und Wegeflachen

() Dieim Lageplan ausgewiesenen Gemeinschafts- und
Wegeflachen sind, wenn nicht bereits angelegt, vom Pachter
nach Zustimmung des Verpéchters herzurichten. Die Durch-
gangswege sind vom Péchter kenntlich zu machen und fiir die
Offentlichkeit zuganglich zu halten.

(2) Die Unterhaltung und die Erneuerung der im Absatz 1
bezei chneten Einrichtungen sind Aufgaben des Pachters.

810
Brandschutz

(1) Die Auflagen der Bauaufsicht bezuglich des vorbeugenden
Brandschutzes sind vom P&chter zu beachten.

(2) Dieim Lageplan als Feuerwehrzufahrten ausgewiesenen
Wege miissen vom Péchter sténdig fur die Feuerwehr befahr-
bar gehalten werden.

Verénderung (Zusammenlegung und Teilung)
von Kleingarten, Kleingértenkennzeichnung,
Grenz- und Hohenmarken

() Kleingarten dirfen nur mit Zustimmung des Verpéchters
zusammengefasst werden. Alle Kleingérten sind durch Num-
mernschilder an der vorderen Begrenzung (Gartentor) zu
kennzeichnen.

(2) Zur Beschaffung von weiteren Kleingérten sind Kleingér-
ten auf Verlangen des Verpéachters vom Pachter auf dessen
Kosten zu teilen, soweit die 6rtlichen Gegebenheiten dies
zulassen. Als Richtwert fur die Grolie von Kleingérten gelten
250 gm. Die Teilungist im Ausnahmefall auch vorzunehmen,
wenn die kiinftigen Kleingérten diese Grof3e um 20 % unter-
schreiten oder Uberschreiten. Die Teilung hat spétestens bei
Unterpéachterwechsel zu erfolgen.

Erfolgt die Teilung zur Schaffung von Ersatzkleingérten fur
raumungsbetroffene Kleingartner im Zustandigkeitsbereich
des Ver'gachters S0 tré%t dieser die durch die Teilung entste-
henden Kosten fur den Zugangsweg, den Wasseranschluss bis
1 min den Kleingarten, die Einfriedung und das Eingangstor.

(3) Dieauf dem Pachtgrundstiick vorhandenen und die etwa
noch zu errichtenden Grenz- und Héhenmarken sind vom
Péchter unveréndert zu erhalten. Fir etwaige Beschadigungen
hat der Pachter einzustehen.

812
Unterverpachtung

(1) Der Péachter ist berechtigt und verpflichtet, das Pacht-
grundsttick fiir denin § 1 bezeichneten Zweck unter Einhaltung
der Bestimmungen dieses Vertrages unterzuverpachten.

(2) Der Vertrag mit den Unterpéchtern darf nur nach dem vom
Verpéchter genehmigten Muster des Unterpachtvertrages ein-

schlieflich  Gartenordnung  abgeschlossen  werden.  Auf
Wounsch von Ehegatten ist der Vertrag mit beiden gemein-

schaftlich abzuschliefien.

813
Vergabe von Kleingérten

(1) Der Pachter ist verpflichtet, Kleingérten an Bewerber nach
der zeitlichen Reihenfolge ihrer Bewerbung unterzuverpach-
ten. Der Péchter hat fur seinen Geschéftsbereich eine Bewer-
berliste zu filhren. Bewerber mit besonderen sozialen Voraus-
setzungen sind zu bevorzugen. Dabel sind zum Beispiel dltere
Bewerber und kinderreiche Familien mdglichst in der Nahe
ihrer Wohnung unterzubringen. Die Vergabe von Kleingérten
erfolgt ausschliefdlich durch den Pachter. Jede gewerbliche Ver-
mittlung ist unzul&ssig.

(2) Bei der Verpachtung von Kleingérten sind Kleingéartner,
die an anderer Stelle in Berlin ihren Kleingarten réumen mis-
sen, durch den Pachter bevorzugt zu behandeln. Durch Unter-
péachterwechsel freiwerdende Kleingérten sind diesen vorran-
gig anzubieten.

(3) Der Pachter hat auf Verlangen des Verpéchters diesem die
Liste der Bewerber und der neu abgeschlossenen Unterpacht-
vertrége vorzulegen.

§14
Benutzung der Kleingérten

(1) Der Pachter hat dafir zu sorgen, dass die Kleingérten
angemessen bepflanzt werden. Bei der Bepflanzung ist auf die
Kulturen der Nachbarn Ricksicht zu nehmen. Das Anpflanzen
hochwachsender und besonders ausladender Baume, zum Bei-

spiel Waldb&ume, Pappeln, Trauerweiden, Walnussbdume, ist
verboten. Bevorzugt sind standortgerechte Geholze zu pflan-

zen. Laubgehdlzen ist der Vorrang zu geben. Nadelgeholze
dirfen in einem Kleingarten nicht mehr als 10 gm Grundfléche
einnehmen. Wildpflanzen sind dort, wo sie die kleingértne-
rische Nutzung nicht storen, zu erhalten.

(2) Ortsfeste Funk- und Fernsehantennen sowie Windgenera-
toren sind nicht zugelassen. Das Aufstellen von Zelten, Son-

nenzelten und Pavillonsist nur zeitbegrenzt bei besonderen
Gelegenheiten mit Zustimmung des Pachters gestattet.

(3) Neben der zulassigen Laube darf in jedem Kleingarten ein
Gewéchshaus mit einer Grundfléche biszu 7 gm und einer
Ho6he bis zu 2,20 m errichtet sowie ein Kinderspielhaus als

Spielgerét bis zu einer Grofie von 2gm  Grundfléche und bis zu
einer Hohe von 1,25 m aufgestellt werden.

Das Gewéchshaus und das Kinderspielhaus dirfen nur fir den
Zweck ihrer Bestimmung genutzt werden. Eine Nutzung als
Abstellraum fir Gerédte und Materialien 0. a. ist untersagt. Bei
zweckentfremdeter Nutzung sind diese Einrichtungen unver-
ziglich zu beseitigen.

(4) Zus#tzlich zu der fur den Laubenbau erforderlichen
bebauten Grundfléche von 24 gm dirfen hichstens 6 % der ver-
bleibenden Kleingartenflache versiegelt werden.

(5) In den Kleingérten sind als Wasserbehélter bis zu 2 ab-
gepflanzte und abgedeckte Wassertonnen, ein gemauertes
Wasserbecken mit einer Flache biszu 2 gm und einer Tiefe bis
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0,5 m und ein handelstibliches leicht transportables Becken mit
héchstens 3 m Durchmesser zuléssig. Das transportable
Becken ist in den Wintermonaten abzubauen.

(6) In den Kleingérten ist ein Teich bis zu einer Grélke von 3
der Kleingartenfl&che jedoch héchstens 10 gm mit flachen
Randbereichen zuléssig. Die Teiche dirfen nicht aus Beton
oder sonstigem Mauerwerk errichtet werden. Sie missen fur
eine Bepflanzung geeignet sein.

(7) Der Arten- und Biotopschutz ist vom Pé&chter, soweit die
kleingértnerische Nutzung nicht beeintréchtigt wird, zu for-
dern. Das gilt insbesondere fur den Vogelschutz. Bienenhal-
tung ist im Rahmen nicht gewerblicher Nutzung nur mit
Zustimmung des Verpéchters gestattet.

(8) Der Péchter ist verpflichtet, die Regeln der Absdtze 1 bis7
einzuhalten und fur deren Einhaltung durch den Unterpéchter
einzustehen.

I@ Far die Anwendun_? von Herbiziden sowie sonstigen
lanzenschutzmitteln gilt 8 4 Abs. 5 entsprechend.

815
Lauben

(1) Der Pachter ist berechtigt, nach folgenden Regelungen
L auben zu errichten, zu &ndern oder deren Errichtung oder
Anderung durch Unterpéachter zu erlauben.

Lauben dirfen nur nach Maf3gabe der geltenden Gesetzein
einfacher Ausfiihrung errichtet werden. Sie durfen nach ihrer
Beschaffenheit und nach ihren Ausstattungen und Einrichtun-
gen nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein. Lauben
durfen einschliefdlich Abort, Geréteraum und Uberdachtem
Laubenvorplatz 24 mz Grundfléche nicht Uberschreiten. Die
Lauben durfen nur eingeschossig sein. Das Unterkellern der
L auben sowie die Einrichtung von offenen Feuerstellen
(Herde, Ofen, Kamine) in Lauben und auf den Parzellen ist
nicht gestattet.

Die Lauben dirfen folgende Hohen nicht tiberschreiten:
Pultdach, Flachdach: 2,60 m

Sattel-, Zelt- und Walmdach: Traufhdhe (unterste Kante der
Dachfléche) héchstens 2,25 m; Dach- oder Firsththe hdchs-
tens 3,50 m.

Die Male gelten ab FulRbodenoberkante. Die Fuf3bodenober-
kante darf bis zu 0,25 m Uber dem Erdboden liegen. Anbauten,
Dachgauben oder Nebenanlagen (z. B. Aborte, geschlossene
Veranden, Uberdachte Sitzplétze) sind unzuldssig. Ein Vorrats-
raum (Fl&che nicht groflRer als 2 gm, Tiefe nicht tber 0,80 m) mit
Einstiegsklappe darf innerhalb der Laube angelegt werden.

Fur die Errichtung von Lauben und Anderungen am Baukor-
per einer genehmigten Laube sind neben der Zustimmung des
Verpachters die gesetzlich vorgeschriebenen Genehmigungen
einzuholen.

(2) RechtmaRigim Sinne des§ 18 Abs. 1, § 20 aNr. 7 BKleingG
errichtete Lauben dirfen, auch wenn siediein § 15 Abs. 1 vor-
gesehene Grol3e Uberschreiten, unverdndert genutzt werden;
dies gilt auch fir genehmigte Kellerrdume sowie fr rechtmé:
[3ig errichtete Gewéachshéuser, die die Regelung des § 14 Abs. 4
Uberschreiten. Diese Baulichkeiten dirfen weiterhin vom
Pachter mit unterverpachtet oder veraufRert und entsprechend
genutzt werden. Erforderliche Instandhaltungs- und Repara-
turmal3nahmen am vorhandenen Baukérper sind zul&ssig,
soweit sie der Erhaltung und Nutzung dienen. Als rechtméldig
im Sinne des § 18 Abs. 1, § 20 aNr. 7 BKleingG gelten zwischen
den Parteien die in der Anlage 6 aufgefiihrten Baulichkeiten.

(3) Der Pachter ist verpflichtet, bestehende und kinftige
rechts- und vertragswidrig errichtete Baulichkeiten unverziig-

lich auf seine Kosten zu beseitigen oder so zu veréndern, dass
die Baulichkeit den Regelungen dieses Vertrages entspricht
(Reduzierung). Es bleibt ihm Uberlassen, ob er dazu entweder
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von den betroffenen Unterpéchtern die Reduzierung oder den
Abriss verlangt oder selbst die Baulichkeit auf die zulassige
GroRe reduziert oder abreifdt. Falls der Pachter an der Herstel-
lung rechtméfliger Zusténde durch den Unterpachter gehindert
ist, hat er ein gesetzliches K iindigungsrecht - auch mit gericht-
licher Hilfe - durchzusetzen.

Der P&chter bleibt zur Herstellung vertragsgemalier Zusténde
auch dann verpflichtet, wenn eine Baulichkeit nur deswegen
Bestandschutz geniefét und damit al's rechtmé@iig errichtet gilt,
weil die Baulichkeit Uber 1angere Zeit aktiv oder passiv gedul-
det wurde. In diesen Féllen trifft den Péchter die Pflicht zur
Reduzierung oder zum Abriss der Laube mit Beendigung des
im Zeitpunkt des V ertragsabschlusses bestehenden Unter-
pachtverhéltnisses.

Der P&chter ist berechtigt, mit dem Unterpéchter eine Verein-
barung zu treffen, wonach der Unterpachter die Kosten der
Reduzierung oder des Abrisses tragt.

816
Wohnlauben*

(2) Im Zeitpunkt des V ertragsabschlusses bestehende recht-
mafige Wohnnutzungen im Sinne des § 18 Abs. 2, §20aNr. 8
BKleingG werden von den Vertragsparteien geduldet. Be
Beendigung des Unterpachtvertragesist von zu
prifen, ob andere Vorschriften im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1,
8§20 aNr. 8 Satz 1 BKleingG einer weiteren Wohnnutzung ent-
gegenstehen. Stehen andere Vorschriften der Wohnnutzung
entgegen oder erhebt der Verpéchter innerhalb

Einwande, endet die Berechtigung des Péchters, den Kleingar-
ten mit Wohnnutzung zu verpachten. Andernfallsist der Pach-
ter berechtigt, den Kleingarten mit Wohnnutzungsberechti-
gung der vorhandenen Wohnlaube neu zu verpachten. Bei Ver-
gabe dieser zu Wohnzwecken genutzten Kleingarten sind Ehe-
gatten, Kinder und Familienangehdrige, mit denen der Unter-
péchter einen gemeinsamen Hausstand fuhrte, vorrangig zu
beriicksichtigen.

Diein der Anlage 7 aufgefuhrten Wohnnutzungen gelten zwi-
schen den Vertragsparteien als rechtmaiig.

(2) Der Pachter ist verpflichtet, fir rechtmalige Verhaltnisse
beziiglich der Wohnnutzung von Lauben zu sorgen. Er ver-
pflichtet sich, unverziglich die rechtswidrig in der Laube woh-
nenden Unterpéchter abzumahnen. Nach fruchtlosem Fristab-
lauf ist er verpflichtet, den Unterpachtvertrag gema § 9 Abs. 1
Nr. 1 BKleingG zu kiindigen und R&umung sowie Herausgabe
des Kleingartens auch Mittels gerichtlicher Hilfe zu verlangen.

§16a
Wohnlaubenentgel t*

Fur die Wohnnutzung ist vom Péchter ein Wohnlaubenentgelt
zu zahlen. Das Wohnlaubenentgelt ist neben dem Pachtzins zu
entrichten (8§ 2). Die Hohe des Wohnlaubenentgeltes wird
gesondert durch den Verpéchter festgel egt.

817
Verkehrssicherungspflicht

Die Verkehrssicherungspflicht fur das gesamte Pachtgrund-

stiick obliegt dem Pachter. Ausgenommen sind die vom Ver-

pachter gepflanzten Baume (8 4 Abs. 4), soweit sie nach
Abschluss dieses Vertrages oder eines Zwischenpachtvertrages,

der nach dem 1. Juli 1988 im Westteil Berlins und nach dem
3. Oktober 1990 im Ostteil Berlins abgeschlossen wurde,
gepflanzt wurden.

818
Stral3enreinigungspflicht
Der Péchter ist verpflichtet, alle Verpflichtungen des Verpéch-

ters hinsichtlich der Schnee- und Eisgléttebeseitigung nach den
geltenden Vorschriften zu erfillen und die Ubernahme der



Raum- und Streupflicht dem Landeseinwohneramt Berlin mit-
zuteilen. Streusal ze und andere Auftaumittel dirfen nicht ver-
wendet werden.

8§19
Behdrdliche Anordnungen

(1) Der Pachter ist verpflichtet, allen in Bezug auf das Pacht-
grundstiick und seine Nutzung ergehenden behordlichen
Anordnungen auf eigene Kosten und Gefahr nachzukommen
(z.B. Rattenbekam;ﬁfung, Bekdmpfung etwaiger Pflanzen-
schéadlinge und Krankheitserreger, Reinigung der Graben und
Wasserabfliisse) und diese Anordnung auf Verlangen der
zustandigen Stellen auf dem Pachtgrundstiick an deutlich
sichtbarer und vor Witterungseinflissen geschitzter Stelle
durch Aushang bekannt zu machen.

(2) Malnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft, die im Zusammenhang mit dem Pachtgrundstiick
stehen, sind mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

§20
Haftpflichtversicherung

Der Péchter ist verpflichtet, zur Sicherung gegeniber allen
Risiken aus diesem Vertrag eine Haftpflichtversicherung in
angemessener Hohe abzuschlief3en und die Préamienquittun-
gen dem Verpéchter auf Verlangen vorzulegen.

8§21
Verunreinigung von Boden und Grundwasser
(Vertragsverletzung)

Handlungen, die zu schédlichen Verunreinigungen von Boden
und Grundwasser filhren, sind zu unterlassen. Fur Schaden
haftet der Pachter, soweit er diese zu vertreten hat. Der Ver-
péchter ist bei Verzug des Péachters berechtigt, die Beseitigung
der Méngel auf Kosten des Péchters vornehmen zu lassen.

Bei schwerwiegenden oder nicht unerheblichen Pflichtverlet-
zungen ist der Verpachter nach Mal3gabe der Bestimmungen
des BKleingG zur Kiindigung berechtigt.

§22
Haftung fir Mangel

Der P&chter tbernimmt das Pachtgrundstiick in dem bei Ver-
tragsabschluss vorhandenen Zustand.

Hinsichtlich der Haftung fir Sachméngel gelten diein der
Anlage 8 getroffenen Regelungen, die Vertragsbestandteil sind.
Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften*.

§23
Betretungsrecht

%) Die Beauftragten des Verpéchters sind jederzeit zum
etreten und zur Besichtigung des Pachtgrundstiickes berech-
tigt, soweit es zuganglich ist. Der Péachter verpflichtet sich, den
Zugang zu den einzelnen Kleingarten auf Wunsch des Ver-
péchters zu gewahrleisten.

(2 Falsim offentlichen Interesse (z. B. fir Vermessungen,
Bohrungen, Kabeln und Ahnliches) das Betreten des Pacht-
grundsttickes sowie die Durchfiihrung von Mal3nahmen erfor-
derlich sein sollte, hat der Pachter dieses zu dulden. Hierbei
entstehende Schéden oder Folgeschaden sind vom Verpéchter
Zu beseitigen.

§24
Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechte

Der Pachter verzichtet auf das Geltendmachen von Aufrech-
nungs- und Zuriickbehaltungsrechten gegentiber den Anspri-
chen des Verpéchters aus diesem Vertrag.

§25
Kindigung

Der Pachter verpflichtet sich, nach einer vom Verpachter aus-
gesprochenen Kindigung seinerseits unverziiglich zum néchst-
maglichen Termin die Unterpachtvertrége mit den betroffenen
Unterpéchtern zu kiindigen. Sein Recht, der Kiindigung des
Z_yﬁi?chenpachtvertrages zu widersprechen, bleibt davon unbe-
rihrt.

§26
Eigenheime im Sinne des Sachenrechtsénderungsgesetzes*

Kommen Anspriiche eines Nutzers nach dem Sachenrechtsbe-

reinigungsgesetz in Betracht, sind diese vom Verpéchter vor
Neuverpachtung zu kldren. Der Verpéchter hat dem Pachter
Uber berechtigte Anspriiche Mitteilung zu machen. Sofern die
Nutzungsberechtigten bzw. Gebaudeeigentiimer einen Grund-
stiicksteil der Anlage entsprechend dem Sachenrechtsbereini-
gungsgesetz kaufen oder ein Erbbaurecht bestellt wird, endet

der Zwischenpachtvertrag Uber diesen Teil des Grundstiickes
zeitgleich mit dem vereinbarten Lasten-Nutzen-Wechsel. Die
erforderlichen Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages
werden in einem Nachtrag geregelt (Anlage 9).

8§27
Schlussbestimmungen

(1) Nebenabreden, nachtragliche Anderungen und Erganzun-
gen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

(2) Alle das Pachtgrundstiick betreffenden friiheren General-
bzw. Zwischenpachtvertrége und sonstigen Vereinbarungen
zwischen den Parteien werden aufgehoben.

(3) Soweit einzelne Regelungen dieses Vertrages nichtig sein
sollten, bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Nichtige Rege-
lungen sind in gesetzlich zuldssiger Weise so zu éndern, wie es
ihrem Sinn und Zweck entspricht.

Berlin, den 20-

Fir den Verpéchter Fur den Péachter

* Nicht Zutreffendes streichen

V In-Kraft-Treten

20. Diese Verwaltungsvorschriften treten am Tage nach der
Veroffentlichung im Amtsblatt fir Berlin in Kraft. Sie treten
am 31. Dezember 2009 auf3er Kraft.
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